Vermietungsreglement

Beschluss des Vorstands vom 29.9.2021

1. Grundlagen und Zweck

Dieses Reglement basiert auf den Statuten der FGZ (Kapitel V:
Vorschriften lber die Ver-mietung und die Kindigung}. Ergan-
zend gelten die «Regelungen (iber die Erhaltung der Familien-
wohnobjekte und lber den sozialen Miet-zingausgleich» sowie
die erwdhnten Sonderregelungen (vgl. 3. Sonderregelungen).

Die FGZ vermietet ihre Wohnobjekte nach diesen Vorschriften.

2. Vermietungspolitik

2.1 Vorrang fiir Genessenschafter/innen

Wenn Wohnobjekte frei sind, haben Genossenschafter/innen
Vorrang. Die FGZ fiihrt eine interne Interessentenliste (vgl. 3.2
interne Umzlige).

Gibt es flir ein freies Chjekt mehrere Be-werbungen, die die
Grundvoraussetzungen zur Belegung und finanziellen Tragbar-
keit erflllen, vergibt die FGZ das Wohnobjekt geméss den Vor-
schriften zur Prigrisierung. Massgebend sind:

— Dringlichkeit des Umzugs
— Gute seziale Durchmischung (Art. 42 der Statuten)

Diese Prierigierungen gelten auch bei einer &ffentlichen Yermie-
tung.

2.2 Offentliche Vermietung
Wenn die FGZ ein Mietobjekt intern nicht vermieten kann, wird
es offentlich zur Vermistung ausgeschrighen.

Die FGZ filhrt keine Warteliste fir externe Bewerbungen.

2.3 Familienwchnobijekte

Die FGZ vermietet ihre Wohnobjekte in erster Linie an Familien
mit Kindern {Art. 41 der Statuten). Grundsatzlich gelten alle
Waohnungen und Reihen-Einfamilienhauser mit 4 und mehr Zim-
mern sowie die 3- und 3%-Zimmer-Reihen-Einfamilienhauser als
Familienwchnobjekte. Diese missen von einem ader mehreren
Kind(ern) bewchnt werden {vgl. 2.5 Belegung).

2.4 Durchmischung

Gemass Art. 42 der Statuten sind mindestens % aller Wohnob-
jekte fiir Personen/Haushalte vorgesehen, die in den Einkom-
mens- und Vermagensstufen 4 oder tiefer der FGZ liegen
{«FGZ-Reglement (iber die Erhaltung der Familienwohnobjekte

und tber den sozialen Miet-zinsausgleich»). Um die Vermietung
von Wohnraum an Haushalte mit der niedrigsten Einkommens-
und Vermégenstufen langfristig sicherzustellen, legt der Vor-
stand zusétzliche Vorgaben fest.! Gegenwdrtig gilt: Der Anteil
der Einkommens- und Vermdgensstufen 3 oder tiefer soll min-
destens b0 % bhetragen.? Der Vorstand dberprift alle 3 Jahre die
Pricrizierungskriterien.

2.5 Belegung
Der Vorstand legt die Mindestbelegung fiir jedes Wohnobjekt
nach felgenden Grundsatzen fest:

Belegung bei Familienwohnobjekten:
Bei Familienwohnobjekten gilt grundsatzlich die Formel «Anzahl
Zimmer = Anzahl Personens.

Entscheidend fiir die Wohnungsgrésse ist die Anzahl der Kin-
der, unabhéngig von der Anzahl der erwachsenen Personen (d.
h. Alleinerziehende zahlen als 2 erwachsene Personen). In der
Regel missen Kinder zum Zeitpunkt der Vermietung unter 15
Jahre alt sein.

Kinder zéhlen bis zu ihrem 25. Geburtstag als Kinder.

Adoptivkinder und Pflegekinder in dauer-haften Pflegeverhilt-
nisgen sind leiblichen Kindern gleichgestellt.

Belegung der librigen Wohnobjekte:
Bei den (brigen Wohnobjekten darf die Belegung der Formel
«Anzahl Zimmer -1= Anzahl Personen» entsprechen.

Zimmerzaf! und abweichende Belegungsregein:

Grundsétzlich zihlen fir die Bemessung der Belegung alle Zim-
mer eines Wohnobjektes. Estrichausbauten in Reihen-Einfamili-
enhausern zdhlen nicht als zusétzliche Zimmer. Aufgehobene
Zimmer, durch Entfernen einer Wand, werden weiterhin als Zim-
mer gezihlti.

Mindest- und Maximalbelegung sowie abweichende Regelun-
gen sind in den Belegungslisten pro Objekt festgehalten.

Unterbeseizung und Ziigelfrist:

Setzt die FGZ wegen Unterbesetzung eine Zigelfrist an, wird
diese auch dann nicht sistiert oder unterbrochen, wenn ein
nicht unterhaltspflichtiges, volljghriges Kind zuriickkehrt oder
ein Untermietvertrag abgeschlossen wird. Die Ziigelfrist gilt ab
Abmeldedatum des Kindes beim Kreisbiro.

" Bei Vermietungen an externe Neumieterfinnen sind die Einkommens-/Vermagensstufen 1 his 2 zu

beriicksichtigen {Vorstandsheschluss vom 26.9.2018).
“ Weisung Vorstandskeschluss vorn 18.4.2013

# Gemiss «FGZ-Reglement iiber die Erhaltung der Familienwohnobjekte und lber den sozialen Miet-

zinsausgleich»
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3. Sonderregelungen

3.1 Scheidung/Trennung

Fir die Vermietung einer Wohnung im Falle einer Schei-
dung/Trennung an den/die aus-ziehende/n Partner/in gelten
die entsprechen-den FGZ-Richtlinien, die der Leitende Aus-
schuss des Vorstands erlassen hat.

3.2 Interne Umziige/Mindestmietdauer

Interne Umzlge sind mit grossem Aufwand (Unterhaltskosten
und Administration) verbunden. Daher kann erst nach einer
Mindestmietdauer von 10 Jahren ein Umzug in ein anderes
Waohnobjekt der FGZ beantragt werden.

Ausgenommen von dieser Regel sind Mietverhaltnisse in Ziigel-
frigten (gemass «FGZ-Reglement (ber die Erhaltung der Famili-
enwohnobjekte und tber den sozialen Mietzinsausgleichs).

Abweichungen zur Mindestmietdauer kdnnen in folgenden Fal-
len gewdhrt werden:
— Reduzierte Mindestmietdauer auf & Jahre:

— bei larmbelasteter Waohnsituation (z. B. durch
Stragsse/Verkehr, Nachbarschaft usw.);

— bei Nachbarschafisproblemen, die auch nach inten-
siven Bemiihungen nicht geldst werden konnten;

— bei freiwilligem Umzug in gin kleineres Migtobjekt;

— bei Familienzuwachs durch Einzug einer neuen Le-
benspartnerin/eines neuen Lebenspartners mit oder
chne Kinder.

— Reduzierte Mindestmietdauer auf 3 Jahre:

— bei Familienzuwachs durch Geburt, Adoption oder
dauerhaften Aufenthalt eines Pflegekindes;

— bei Mieterfinnen einer 1- oder 1:-Zimmer-Wohnung.

— Keine Mindestmietdauer:

— bei geplantem Ersatzneubau nach Beschluss der GY
zum Projektierungskredit;

— bei zwingendem Umzug aus einer subventionierten
Wohnung;

— bei grundlegender und andauernder Verschlechte-
rung der persénlichen, finanziellen Situation (finanzi-
elle Trag-barkeit der Miete, Notlage);

— bei grossen gesundheitlichen Beeintrdchtigungen,
die einen Verbleib im Mietobjekt unzumutbar ma-
chen.

Diese Aufzidhlung ist abschliessend.

3.3 Familienwohnungen als Wohngemeinschaften

Die FGZ vermietet ausnahmsweise Familienwehnungen an
Wohngemeinschaften. Die Geschiftaleitung regelt die Vermie-
tungsformalitdten auf Basis der Belegungsliste.

3.4 FGZ-Dienstwohnungen

Fir die noch bestehenden Dienstwehnungen fir FGZ-Mitarbei-
tende gelten besondere Regelungen bei Pensionierung und
Austritt aus dem Arbeitsvertrag.

Es werden keine neuen Dienstwohnungs-Mietvertrage fir FGZ-
Mitarbeitende ausgestellt.

3.5 Soziale Institutionen/Stadtspital Triemli

— Als Baurechtsnehmerin von stadtischen Grundstiicken ist
die FGZ verpflichtet, 1 % des Wohnungsbestands an die
Wohnraumverwaltung des Sozialdepartements der Stadt Zi-
rich zu vermieten.

— Zudem vermietet die FGZ gemiass «Bau-rechtsvertrag Frie-
senberghalde» 54 Wohnungen an das Stadtspital Triemli
{hier gelten entsprechende Richtlinien).

— Die FGZ vermietet auch Wohnungen an weitere soziale Insti-
tutionen (z. B. Domicil, Jugendwohnnetz usw.) oder an Mit-
arbeitende von sozialen Institutionen, die im Quartier tatig
sind.

— Subventionierte Wohnungen unterstehen den Bestimmun-
gen von 5tadt und Kanton Zirich (Wohnbaufdrderung).

— Der Vorstand kann bei Bedarf weitere Sonderregelungen er-
lassen flir spezielle Objekte oder Situationen wie z. B.:

— Erstvermietung von Neubauwchnungen und Wohn-
objekten nach Sanierungen in unbewohntem Zu-
stand;

— Sonderwchnformen wie Clusterwohnungen, Woh-
nungen in autocarmen/autofreien Siedlungen;

— Ersatzneubauten (Siedlung zum Ersatz-neubau vor-
gesehen).

4, Schlussbhestimmung

Alle Ausnahmen, die von diesem Yermietungsreglement abwei-
chen, missen von den Gengssenschafter/innen oder von der
Verwaltung beantragt und durch den Leitenden Ausschuss des
Vorstands bewilligt werden.

Dieses Reglement tritt per 1. Oktober 2021 in Kraft.

Zirich, 29.9.2021



